Приложение 

к постановлению администрации Березовского района

от 30.12.2019 № 1552

ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ - ЮГРА
МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
ПГТ. БЕРЕЗОВО
ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ ПЛАНИРОВОЧНОГО КВАРТАЛА 01:01:04,
РАСПОЛОЖЕННОГО В ХАНТЫ-МАНСИЙСКОМ АВТОНОМНОМ
ОКРУГЕ - ЮГРА, ПГТ. БЕРЕЗОВО
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
2019

Состав проекта межевания

 Основная часть 
1. Пояснительная записка
2.  Чертеж проекта межевания с отображением:

- красных линии, изменяемых проектом межевания территории;

- линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- границ образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков;

- границы публичных сервитутов.

Материалы по обоснованию

1. Чертеж по обоснованию проекта межевания  с отображением:

- границ существующих земельных участков;

- границ зон с особыми условиями использования территорий;

- местоположения существующих объектов капитального строительства;

- границы особо охраняемых природных территорий;

- границы территорий объектов культурного наследия;

ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ - ЮГРА
МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ
ПГТ. БЕРЕЗОВО
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ ПЛАНИРОВОЧНОГО КВАРТАЛА 01:01:04,
РАСПОЛОЖЕННОГО В ХАНТЫ-МАНСИЙСКОМ АВТОНОМНОМ
ОКРУГЕ - ЮГРА, ПГТ. БЕРЕЗОВО

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

2019

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Общие положения
Документы-основания для разработки проекта внесения изменений в Проект межевания территории планировочного квартала 01:01:04:
1) Приказа «О подготовке проекта изменений в проект межевания территории» №0506/01/805-18 от 04.10.2018 г.
2) Договор №0506/25/595-2019 от 08.05.2019 г. на оказание услуг по внесению изменений в проект планировки и проект межевания территории в населенном пункте Березово в границах планировочного квартала 01:01:04 с целью раздела земельного участка площадью 7752 кв.м. с кадастровым номером 86:05:0310082:20, расположенного по адресу: Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, Березовский район, пгт.Березово, ул. Ленина, дом 23.
Заказчик: Публичное акционерное общество «Ростелеком» («ПАО «Ростелеком»).
Исполнитель: Общество с ограниченной ответственностью «Юграгеосервис».
Исходные данные:
1) Проект межевания территории пгт. Березово (утверждённый постановлением администрации Березовского района №350 от 25.03.2014 г.);
2) Генеральный план городского поселения Березово (утвержден решением Думой Березовского района от 08.09.2016 г. №790)
3) Правила землепользования и застройки городского поселения Березово (утверждены решением Думой Березовского района от 02.06.2011 г. № 45);
4) Кадастровый план территории кадастрового квартала 86:05:0310082;
5) Выписки на земельные участки и объекты капитального строительства.
Нормативно-правовая база:
1) Градостроительный кодекс Российской Федерации;
2) Земельный кодекс Российской Федерации;
3) Генеральный план городского поселения Березово (утвержден решением Думой Березовского района от 08.09.2016 г. №790)
4) Правила землепользования и застройки городского поселения Березово (утверждены решением Думой Березовского района от 02.06.2011 г. № 45);
5) Жилищный кодекс РФ от 29 декабря 2004 года № 188-ФЗ;
Федеральный закон от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации»;
Федеральный закон от 22 июля 2008 года №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
6) Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
Картографический материал выполнен в системе координат МКС-86_Зона_1.
Инженерно-геодезические изыскания выполнены ООО «Юграгеосервис» в мае 2019 г.
Изменения в проект межевания территории в населенном пункте Березово в границах планировочного квартала 01:01:04, подготовлен в целях исполнения Приказа «О подготовке проекта изменений в проект межевания территории» №0506/01/805-18 от 04.10.2018 г.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного элемента планировочной структуры - планировочного квартала 01:01:04.
В соответствии с частью 5 стать 41 Градостроительного кодекса применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

В соответствии с частью 2 статьи 43  Градостроительного кодекса  Российской Федерации подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

В границах территории планировочного квартала 01:01:04 не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков в границах квартала 01:01:04;

2) изменения красных линий в связи с изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории. Такое изменение влечет за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

В связи с вышеизложенным, подготовка проекта межевания территории  выполняется без подготовки проекта планировки территории.
Определение местоположения границ образуемых земельных участков, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности.
Рассматриваемая территория относится к категории земель - земли населенных пунктов. Площадь территории планировочного квартала: 25871 кв.м. 
Проект межевания разработан в границах элемента планировочной структуры, установленного Генеральным планом городского поселения Березово (утвержден решением Думой Березовского района от 08.09.2016 г. №790)
Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, и другие подобные сооружения.
При составлении проекта учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования:
· местоположение земельного участка в микрорайоне/квартале относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;
· площадь земельного участка;
· форма и пропорция земельного участка;
· расположение строений на участке относительно границ участка;
· наличием или отсутствием планировочных дефектов.
Земельные участки образовываются в соответствии с градостроительными регламентами, утвержденными Решением Думы Березовского района от 21 июля 2017 года №164. 

На территории находятся объекты:

· Административно-делового назначения;

· Социально-бытового назначения;

· Малоэтажной жилой застройки (1-3 этажей);

· Связи;

· Торгового назначения;

· Объектов автомобильного транспорта;
· индивидуальной жилой застройки.
	№
п/п
	Условный номер земельного участка
	Обозначение ЗУ
	Местоположение
	Площадь, м2
	Способ образования

	1
	2
	3
	4
	5
	9

	1
	86:05:0310082:20:ЗУ1
	:20:ЗУ1
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	495
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	2
	86:05:0310082:20:ЗУ2
	:20:ЗУ2
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	140
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	3
	86:05:0310082:20:ЗУ3
	:20:ЗУ3
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	111
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	4
	86:05:0310082:20:ЗУ4
	:20:ЗУ4
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	922
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	5
	86:05:0310082:20:ЗУ5
	:20:ЗУ5
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	5536
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	6
	86:05:0310082:20:ЗУ6
	:20:ЗУ6
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	372
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	7
	86:05:0310082:20:ЗУ7
	:20:ЗУ7
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	158
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	8
	86:05:0310082:20:ЗУ8
	20:ЗУ8
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	22
	Раздел земельного участка 86:05:0310082:20

	9
	86:05:0310082:10
	:10
	пгт. Березово, ул. Дуркина, дом 41
	710
	Перераспределение ЗУ с землями государственной или муниципальной собственности

	10
	86:05:0310082:1
	:1
	пгт. Березово, ул. Дуркина, дом 43
	928
	1 этап - Уточнение границ ЗУ

	
	
	
	
	1122
	2 этап -  Перераспределение ЗУ с землями государственной или муниципальной собственности

	
	
	
	
	1144
	3 этап - объединение ЗУ и 86:05:0310082:20:ЗУ8 

	11
	86:05:0310082:8
	:8
	пгт. Березово, ул. Дуркина, д. 45
	1538
	Уточнение границ


Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

 К территориям общего пользования будет отнесен один земельн6ый участок: 86:05:0310082:20:ЗУ4, площадью 922 м2 . Данный земельный участок планируется использовать для проезда к образуемым  земельным участкам: 86:05:0310082:20:ЗУ2 (гараж), 86:05:0310082:20:ЗУ3 (гараж).
Резервирование и изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд в планировочном квартале 01:01:04 не предполагается.
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков 
	№
п/п
	Условный номер земельного участка
	Местоположение
	Фактическое использование
	Разрешенное
использование

	1
	86:05:0310082:20:ЗУ1
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	магазин
	Предпринимательство
(4.0)

	2
	86:05:0310082:20:ЗУ2
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	гараж
	Служебные гаражи (4.9)

	3
	86:05:0310082:20:ЗУ3
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	гараж
	Служебные гаражи (4.9)

	4
	86:05:0310082:20:ЗУ4
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	проезды
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	5
	86:05:0310082:20:ЗУ5
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	Объекты связи
	Связь (6.8)

	6
	86:05:0310082:20:ЗУ6
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

	7
	86:05:0310082:20:ЗУ7
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	Историко-культурная деятельность
	Историко-культурная деятельность (9.3)

	8
	86:05:0310082:20:ЗУ8
	пгт. Березово, ул. Ленина, дом 23
	гараж
	Обслуживание жилой застройки (2.7)

	9
	86:05:0310082:10 Перераспределение ЗУ с землями государственной или муниципальной собственности
	пгт. Березово, ул. Дуркина, дом 41
	Административно-хозяйственные и офисные здания, офисноторговые комплексы
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)

	10
	86:05:0310082:1

1 этап - Уточнение границ ЗУ
	пгт. Березово, ул. Дуркина, дом 43
	Индивидуальный жилой дом
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)

	
	2 этап -  Перераспределение ЗУ с землями государственной или муниципальной собственности
	
	
	

	
	3 этап - объединение ЗУ и 86:05:0310082:20:ЗУ8 
	
	
	

	11
	86:05:0310082:8
	пгт. Березово, ул. Дуркина, д. 45
	Многоквартирный жилой дом
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)


Таблица 2. Перечень неизменяемых земельных участков
	№
п/п
	Кадастровый номер земельного
участка
	Обозначение
земельного
участка
	Местоположение
	Площадь по сведениям ГКН, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ, по сведениям ГКН

	1
	2
	
	3
	4
	5

	1
	86:05:0310082:4
	:4
	пгт. Березово, ул. Чкалова, д. 52
	1656
	для индивидуального жилищного строительства

	2
	86:05:0310082:5
	:5
	пгт. Березово, ул. Ленина, д. 27
	2064
	для эксплуатации и обслуживания административного здания

	3
	86:05:0310082:6
	:6
	пгт. Березово, ул. Ленина, д. 29
	353
	для индивидуального жилищного строительства

	4
	86:05:0310082:7
	:7
	пгт. Березово, ул. Первомайская, д.16 а
	1935
	для индивидуального жилищного строительства

	5
	86:05:0310082:11
	:11
	пгт. Березово, ул. Путилова, д. 52
	2783
	Для эксплуатации и обслуживания жилого дома

	6
	86:05:0310082:12
	:12
	пгт. Березово, ул. Путилова, д. 54
	1792
	Для эксплуатации и обслуживания мемориального комплекса

	7
	86:05:0310082:15
(86:05:0000000:49
3)
	:15
	пгт. Березово
	172
	Для эксплуатации и обслуживания трассы тепло- водоснабжения

	8
	86:05:0310082:16
	:16
	пгт. Березово, ул. Путилова, д. 52
	100
	Для эксплуатации и обслуживания пожарного резервуара

	9
	86:05:0310082:17
	:17
	пгт. Березово, ул. Путилова, д. 50
	1 789
	Индивидуальное жилищное строительство

	10
	86:05:0310082:18
	:18
	пгт. Березово, ул. Ленина, д. 25
	671
	для строительства магазина

	11
	86:05:0310082:21
	:21
	пгт. Березово, ул. Путилова, дом 48
	806
	Земельные участки (территории) общего пользования



	12
	86:05:0310082:22
	:22
	пгт. Березово, ул. Чкалова, д. 52 А
	925
	Для индивидуального жилищного строительства

	13
	86:05:0310082:23
	:23
	пгт. Березово, ул. Чкалова, д. 52
	885
	Для индивидуального жилищного строительства


Координаты поворотных точек

образуемых земельных участков

	№
	X
	Y

	86:05:0310082:20:ЗУ1

	н1
	1745016.94
	1291262.03

	н2
	1745020.13
	1291261.56

	н3
	1745024.03
	1291260.92

	н4
	1745035.40
	1291259.72

	н5
	1745036.62
	1291259.58

	н6
	1745039.82
	1291259.14

	н7
	1745035.50
	1291228.75

	н8
	1745031.21
	1291229.36

	н9
	1745031.50
	1291231.08

	н10
	1745022.36
	1291232.10

	н11
	1745024.64
	1291250.65

	н12
	1745015.93
	1291251.95

	н13
	1745016.36
	1291256.52

	н14
	1745016.63
	1291258.41

	86:05:0310082:20:ЗУ2

	н1
	1745005.39
	1291207.51

	н2
	1745017.50
	1291206.43

	н3
	1745016.76
	1291195.10

	н4
	1745004.50
	1291196.01

	86:05:0310082:20:ЗУ3

	н1
	1745019.15
	1291207.87

	н2
	1745027.15
	1291207.73

	н3
	1745027.06
	1291201.47

	н4
	1745025.00
	1291201.36

	н5
	1745024.71
	1291195.01

	н6
	1745016.76
	1291195.10

	н7
	1745017.50
	1291206.43

	н8
	1745018.22
	1291206.38

	86:05:0310082:20:ЗУ4

	н1
	1745039.820
	1291259.135

	н2
	1745040.670
	1291259.030

	н3
	1745040.840
	1291255.190

	н4
	1745036.830
	1291231.890

	н5
	1745031.590
	1291201.380

	н6
	1745039.310
	1291199.970

	н7
	1745038.255
	1291196.605

	н8
	1745036.270
	1291169.870

	н9
	1745019.800
	1291172.810

	н10
	1745017.730
	1291173.190

	н11
	1745014.000
	1291173.880

	н12
	1745012.280
	1291174.620

	н13
	1745012.450
	1291175.410

	н14
	1745012.790
	1291178.070

	н15
	1745015.330
	1291177.675

	н16
	1745016.130
	1291185.375

	н17
	1745012.915
	1291185.865

	н18
	1745012.980
	1291190.280

	н19
	1745004.680
	1291192.000

	н20
	1745004.370
	1291194.510

	н21
	1745004.495
	1291196.015

	н22
	1745016.760
	1291195.100

	н23
	1745024.705
	1291195.015

	н24
	1745024.995
	1291201.355

	н25
	1745027.065
	1291201.465

	н26
	1745027.150
	1291207.725

	н27
	1745019.150
	1291207.870

	н28
	1745030.740
	1291226.780

	н29
	1745031.205
	1291229.355

	н30
	1745035.495
	1291228.745

	86:05:0310082:20:ЗУ5

	н1
	1745039.31
	1291199.97

	н2
	1745046.48
	1291198.60

	н3
	1745050.62
	1291197.79

	н4
	1745051.43
	1291202.12

	н5
	1745040.15
	1291204.29

	н6
	1745035.57
	1291204.78

	н7
	1745038.01
	1291217.30

	н8
	1745042.45
	1291216.19

	н9
	1745053.73
	1291213.99

	н10
	1745054.67
	1291218.87

	н11
	1745050.52
	1291219.68

	н12
	1745043.07
	1291220.92

	н13
	1745038.98
	1291221.14

	н14
	1745040.68
	1291230.31

	н15
	1745064.39
	1291226.00

	н16
	1745068.80
	1291253.24

	н17
	1745090.02
	1291250.34

	н18
	1745090.53
	1291249.66

	н19
	1745101.21
	1291248.20

	н20
	1745101.28
	1291248.82

	н21
	1745108.85
	1291247.61

	н22
	1745109.81
	1291247.67

	н23
	1745114.53
	1291247.15

	н24
	1745118.99
	1291246.66

	н25
	1745119.76
	1291246.53

	н26
	1745118.25
	1291232.50

	н27
	1745122.34
	1291231.76

	н28
	1745119.08
	1291210.22

	н29
	1745112.77
	1291209.57

	н30
	1745103.03
	1291165.18

	н31
	1745100.93
	1291165.23

	н32
	1745055.01
	1291168.48

	н33
	1745054.91
	1291167.77

	н34
	1745054.72
	1291166.58

	н35
	1745053.37
	1291166.82

	н36
	1745036.27
	1291169.87

	н37
	1745038.25
	1291196.61

	86:05:0310082:20:ЗУ6

	н1
	1745119.76
	1291246.53

	н2
	1745129.93
	1291245.04

	н3
	1745125.75
	1291220.88

	н4
	1745138.39
	1291218.84

	н5
	1745136.72
	1291209.50

	н6
	1745124.42
	1291210.70

	н7
	1745119.08
	1291210.22

	н8
	1745122.34
	1291231.76

	н9
	1745118.25
	1291232.50

	86:05:0310082:20:ЗУ7

	н1
	1745138.39
	1291218.84

	н2
	1745155.51
	1291216.09

	н3
	1745154.66
	1291210.91

	н4
	1745154.28
	1291207.51

	н5
	1745153.86
	1291207.55

	н6
	1745141.87
	1291208.98

	н7
	1745136.72
	1291209.50

	86:05:0310082:20:ЗУ8

	н1
	1745012.915
	1291185.865

	н2
	1745016.130
	1291185.375

	н3
	1745015.330
	1291177.675

	н4
	1745012.790
	1291178.070


